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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURUA
CNPJ: 01.613.319/0001-55

LEI COMPLEMENTAR N° 423, de 29 de julho de 2026

Dispoe sobre a instituicdo de Zoneamento, Uso e
Ocupacgdo do Solo de area urbana de dominio federal,
visando cumprir requisito do art. 22 da Lei Federal n°®
11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de transferéncia
de dominio ao Municipio de Curua - PA, autoriza a
celebragdo de termos e parcerias com o SPU - Secretaria
do Patriménio da Unido, e estabelece diretrizes para a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) em
conformidade com as Leis Federais n° 10.257, de 10 de

julho de 2001, e n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

A CAMARA MUNICIPAL DE CURUA, no interesse superior e predominante do
Municipio APROVA e Eu, na condi¢do de Prefeita Municipal, SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO1

Das Disposicoes Preliminares, Diretrizes e Objetivos

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece as diretrizes normativas de zoneamento,
parcelamento, uso e ocupagdo do solo para a area urbana federal localizada no Municipio de
Curua - PA, identificada e descrita conforme memorial técnico e poligonal constantes no Anexo

I desta Lei.

Paragrafo unico. A presente regulamenta¢do ¢ instituida com o proposito especifico de
cumprir a exigéncia contida no art. 22 da Lei Federal n® 11.952, de 25 de junho de 2009,
tornando apta a transferéncia de dominio da referida area da Unido, para o patrimonio publico

do Municipio de Curua.

Art. 2°. O zoneamento instituido por esta Lei subordina-se as diretrizes gerais do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001) e aos ritos do Marco Legal da
Regularizagdao Fundiaria Urbana - REURB (Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e

Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018), orientando-se pelos seguintes principios:
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I - Garantia do direito social a moradia digna e ao saneamento ambiental,

IT - Ordenamento territorial urbano voltado a coibir o crescimento desordenado e a ocupagdo
de areas de risco ou de relevante interesse ecologico;

III - Simplificagdo administrativa e procedimental para a titulagdo definitiva de possuidores
historicos;

IV - Fungao social da propriedade urbana de modo a equilibrar moradia, comércio, servigos e

areas verdes.

CAPITULO 11

Da Delimitacio da Area e do Macrozoneamento Especial

Art. 3°. A area territorial objeto de doacdo federal disciplinada por esta Lei possui superficie
total de 15.224.259,55 m? (quinze milhdes, duzentos e vinte e quatro mil, duzentos e cinquenta
e nove metros quadrados e cinquenta e cinco decimetros quadrados), correspondente a
1.522,4259 ha, e perimetro de 17.531,17 m (dezessete mil, quinhentos e trinta i um metros e
dezessete centimetros), com demarca¢des técnicas, confrontagdes e coordenadas

georreferenciadas descritas no memorial descritivo do Anexo L.

Art. 4°. Para fins de planejamento territorial e aplicagao dos parametros de uso do solo, a area

delimitada no Art. 3° fica classificada sob as seguintes Zonas Especiais:

I - Zona de Consolidagdo Urbana (ZCU): composta por por¢des de terra predominantemente
ocupadas por moradias consolidadas, com comércio e servigos locais consolidados, providas
de alguma infraestrutura basica;

II - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS): destinada a assentamentos urbanos informais
ocupados por populacdo de baixa renda, que exijam intervengao publica para regularizagao
juridica, urbanistica e ambiental sob o regime de REURB-S (Social);

III - Zona de Expansdo Urbana (ZEU): constituida por vazios urbanos ou glebas com baixa
ocupacdo, com potencial para a implementacdo planejada de novos lotes residenciais,
industriais leves e instalagao de equipamentos publicos;

IV - Zona de Prote¢ao e Conservacdo Ambiental (ZPA): integrada pelas faixas de protecdo de
recursos hidricos (igarapés, lagos e nascentes), encostas com declividade acentuada, areas de

preservacao permanente (APP) e demais espacos necessarios ao equilibrio ecoldgico local;
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V - Zona de Expansao Urbana Orientada (ZEO): constituida por areas de transig¢do fisica e
vazios urbanos limitrofes ou de alta proximidade com as Areas de Preservacdo Permanente
(APP), cujo crescimento urbano exige controle restritivo e mitigacdo de impactos

socioambientais.

CAPITULO III

Dos Parametros Urbanisticos e das Condi¢des de Uso e Ocupacio do Solo

Art. 5°. Os usos permitidos, tolerados e proibidos para cada zona sdo regulamentados de acordo

com sua tipologia, visando mitigar conflitos de vizinhanga e proteger a salubridade local:

I - Na ZCU e na ZEIS, o uso prioritario € o residencial (unifamiliar e multifamiliar), sendo
permitido o uso comercial, de servigos de nivel local e institucional, desde que ndo poluentes
ou geradores de ruido incompativel;

II - Na ZEU, sao admitidos os usos residencial, comercial, de servigos e industrial de pequeno
porte;

III - Na ZPA, ¢ vedado qualquer tipo de loteamento, construgdo residencial ou comercial,
admitindo-se apenas intervengdes de infraestrutura de utilidade publica, saneamento basico e
areas de lazer de baixo impacto, previamente autorizadas pelo 6rgao ambiental municipal;

IV - Na ZEO, a permissdao para novos parcelamentos ou expansao urbana fica estritamente
condicionada a obrigatoriedade de apresentagdo prévia de Estudo de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA) ou estudo ambiental simplificado equivalente, além dos respectivos
licenciamentos junto aos 6rgdos ambientais competentes, sob pena de nulidade dos atos de

aprovacao do solo.

Art. 6°. Ficam estipulados os seguintes parametros urbanisticos referenciais de uso e ocupagao

do solo para fins de novos parcelamentos da terra na area afetada:

I - Na Zona de Consolida¢ao Urbana (ZCU):

a) lote minimo de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
b) testada minima de 5,00 m (cinco metros);
¢) taxa de ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento); e

d) recuo frontal minimo de 1,50 m (um metro e meio).
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I - Na Zona de Especial Interesse Social (ZEIS):

a) lote minimo de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
b) testada minima de 5,00 m (cinco metros);
¢) taxa de ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento); e

d) isen¢ao de recuo frontal minimo para as habitac¢des ja consolidadas de modo irreversivel.

III - Na Zona de Expansao Urbana (ZEU):

a) lote minimo de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
b) testada minima de 5,00 m (cinco metros);
c) taxa de ocupagdo maxima de 80% (oitenta por cento); e

d) recuo frontal minimo de 1,50 m (um metro e meio).

IV - Na Zona de Protecao Ambiental (ZPA):

a) fica terminantemente proibido qualquer parcelamento privado ou implantagdo de novos
loteamentos, sendo a area destinada exclusivamente a preservacdo ecoldgica e protegdo

ambiental..

V - Na Zona de Expansao Urbana Orientada (ZEO):

a) lote minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), visando garantir maior
area de infiltragcao natural do solo;

b) testada minima de 10,00 m (dez metros);

c) taxa de ocupag@o maxima de 50% (cinquenta por cento); e

d) recuo frontal minimo de 3,00 m (trés metros).

Art. 7°. Nas areas classificadas como ZEIS ou abrangidas por poligonais consolidadas passiveis

de regularizagdo fundiaria (REURB), os parametros minimos constantes no Art. 6° poderao ser
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integralmente flexibilizados pelo Municipio.

Paragrafo unico. A flexibilizagdo a que se refere o caput dar-se-4 mediante laudo técnico-
social fundamentado, emitido pela comissdo técnica municipal de REURB, a fim de garantir a
regularizacdo das moradias cujas dimensdes ou recuos existentes inviabilizariam a titulagao sob

as regras urbanisticas normais.

CAPITULO IV
Da Gestio do Patriménio Imobilidrio e da Aplicacio da REURB

Art. 8°. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal expressamente autorizado a firmar com o
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA) e/ou com a Secretaria do
Patrimonio da Unido (SPU) termos de doagao, contratos de cessao de uso sob regime gratuito,
acordos de cooperagdo técnica ou convénios visando a exclusdo de areas de Projetos de
Assentamento e o repasse de dominio pleno das terras descritas no Anexo I para o patrimonio
publico municipal de Curué - PA, para fins de consolidagdo urbana e regularizacdo fundiaria,

nos termos da Lei Federal n® 11.952, de 25 de junho de 2009.

Art. 9°. Uma vez aperfeicoada a doagdo pelo INCRA e/ou SPU e registrado o titulo de
propriedade da area em favor do Municipio junto ao Cartorio de Registro de Imoveis (CRI)
competente, o Poder Executivo procederd a instauragao do rito administrativo da Regularizagao
Fundiaria Urbana (REURB), conforme a Lei Federal n® 13.465/2017, adotando as seguintes

etapas primordiais:

I - Delimitacdo definitiva das poligonais de interven¢do da REURB-S (Social) e REURB-E
(Especifica);

II - Levantamento topografico cadastral georreferenciado e cadastramento socioecondomico das
familias ocupantes;

IIT - Elaboracdo de Projeto de Regularizagdo Fundidria contendo saneamento de
desconformidades urbanisticas, ambientais e identificagdo dos sistemas de circulagdo
existentes;

IV - Emissao da Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) acompanhada do Projeto de
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Regularizagdo Fundidria, para o devido registro imobiliario e abertura das matriculas

individualizadas dos beneficiarios no CRI.

CAPITULO V

Das Disposi¢oes Finais e Transitorias

Art. 10. Os novos loteamentos, desmembramentos ¢ obras de construcao civil a serem
realizados nas Zonas definidas por esta Lei dependem de prévia anuéncia e licenciamento pelas
Secretaria Municipal de Infraestrutura (SEMINF) e pela Secretaria Municipal de Meio

Ambiente, sob pena das sang¢des civis, administrativas e penais aplicaveis.

Art. 11. As despesas decorrentes da execucao da presente Lei correrdo por conta de dotagdes

orcamentdarias proprias do Poder Executivo Municipal, suplementadas se necessario.

Art. 12. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo oficial, revogadas as

disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Curud - PA, 29 de julho de 2026.
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