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DADOS DE IDENTIFICACAO

Campo
Orgéo
Unidade Requisitante
Area Técnica Responsavel
Processo Administrativo

Objeto

Modalidade Prevista
Regime de Execucéo

Valor Estimado Total

Data de Elaboragdo

Responsavel Técnico

Informacéo
Prefeitura Municipal de Curua, Estado do Para
secretaria municipal de administracdo, planejamento e finangas
Setor Técnico de Engenharia e Arquitetura
A ser indicado pela unidade de protocolo
Provisdo de 20 unidades habitacionais “MCMYV FNHIS - Programa
Minha Casa, Minha Vida”, conforme Termo de Compromisso n°
994320/2025
Concorréncia (art. 28, inciso I, da Lei n° 14.133/2021)

Empreitada por Preco Global

R$ 3.168.791,74 (Trés milhdes, cento e sessenta e oito mil, setecentos
e noventa e um reais e setenta e quatro centavos)

Curud/PA, 13 de maio de 2026

Diego Lima Nunes Engenheiro Civil — CREA n° 041978567-1

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1 Contextualizacéo

O Municipio de Curua/PA apresenta demanda por habitacdo de interesse social, especialmente entre

familias de baixa renda em situacdo de vulnerabilidade. O déficit habitacional identificado pela

administracdo municipal evidencia a necessidade de implantagdo de unidades habitacionais dignas,
seguras e adequadas as condi¢des locais.

A presente demanda esté vinculada ao Termo de Compromisso n°994320/2025, firmado no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida — Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), que

prevé a provisao de 20 unidades habitacionais no municipio.

1.2 O Problema a ser Resolvido

O Problema a ser Resolvido O problema central consiste no déficit habitacional e nas condicdes

precérias de moradia enfrentadas por parte da populacdo local, incluindo habitagdes improvisadas,
auséncia de infraestrutura adequada e exposicao a riscos sociais e ambientais.
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2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A contratacdo esta alinhada ao planejamento municipal e as a¢Bes voltadas a politica habitacional,
estando prevista na Lei Orcamentéria Anual (LOA) e vinculada aos recursos do Termo de Compromisso
Nn° 994320/2025.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 Requisitos Técnicos

Conforme projetos arquitetdnicos e complementares; atendimento as normas da ABNT (NBR 15575,
NBR 9050, NBR 6118); observancia as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida; ART/RRT;
diario de obra; cronograma fisico-financeiro.

3.2 Requisitos de Habilitacdo

Para fins de habilitacdo técnica, a empresa licitante devera comprovar: registro ou inscrigdo no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
conforme a natureza dos servigos; capacidade técnico-operacional, mediante apresentacdo de Certiddo
de Acervo Técnico — CAT, emitida pelo CREA ou CAU, comprovando a execugdo de obra de
construgdo civil de caracteristicas semelhantes ao objeto licitado; capacidade técnico-profissional,
demonstrando que a empresa possui, em seu quadro permanente, profissional de nivel superior detentor
de CAT equivalente; e qualificacdo econémico-financeira, mediante os documentos previstos no edital,
observados os limites do art. 69 da Lei n°® 14.133/2021.

3.3 Requisitos de Sustentabilidade

A execucdo da obra devera contemplar, sempre que aplicavel e tecnicamente viavel, préticas de
sustentabilidade que incluam o uso de materiais de constru¢cdo com menor impacto ambiental, o
adequado gerenciamento dos residuos de construcdo civil em conformidade com a Resolucédo
CONAMA n° 307/2002 e a Lei n° 12.305/2010, a adocdo de sistemas de iluminacédo eficientes e de
instalagBes hidrossanitarias que promovam o uso racional da &gua.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA SOLUCAO
ADOTADA

4.1 Levantamento de Mercado

O setor da construcdo civil apresenta mercado consolidado no Estado do Para, com empresas de
diferentes portes atuando em obras de edifica¢fes publicas, especialmente no &mbito dos municipios da
regido nordeste paraense. O levantamento técnico realizado identificou a existéncia de capacidade
instalada no mercado regional para atendimento as especificidades técnicas do objeto, com empresas
registradas no CREA/PA com experiéncia comprovada em construcdo de edificagbes publicas,
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fornecedores de materiais com capacidade de abastecimento no interior do Estado, e profissionais
habilitados com experiéncia em obras de natureza semelhante. N&o foram identificadas restricdes ou
singularidades de mercado que pudessem inviabilizar a competicdo ou impedir a contratacdo por meio
de processo licitatorio.

4.2 Alternativas Consideradas

Foram analisadas as seguintes alternativas para o atendimento da necessidade identificada:

Alternativa

Execucdo direta pela
Administracéo

Contratagdo de
empresa
especializada

Descricdo

Realizacéo das obras por meio de
servidores e equipamentos préprios do
Municipio.

Selecdo, por meio de processo licitatério
publico, de empresa especializada em
obras de engenharia civil.

Avaliacéo

Inviavel: o municipio ndo disp6e de
estrutura operacional, equipe técnica e
equipamentos necessarios a execucao de
trés obras simultaneas, o que geraria
custos adicionais e risco de inexecugao.

Viavel e adequada: permite execugéo
técnica qualificada, controle de prazos,
economicidade e plena conformidade

mediante licitacdo com os principios da administracao

publica.

Convénio ou
transferéncia
voluntaria com ente
federativo

Captacéo de recursos federais ou
estaduais para execucdo das obras.

Complementar: ndo substitui a
necessidade de licitagdo para contratacéo
do executor. O processo licitatério é
obrigatorio independentemente da fonte
de recursos.

4.3 Justificativa da Solucdo Adotada

A contratacdo de empresa especializada por meio de processo licitatorio, na modalidade Concorréncia,
apresenta-se como a solugdo tecnicamente mais adequada, economicamente mais eficiente e
juridicamente mais segura. Essa solucdo garante a execucao das obras com qualidade técnica compativel
com os projetos elaborados pelo Setor de Engenharia e Arquitetura, promove a competitividade entre
empresas habilitadas com vistas a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica,
assegura o controle técnico e financeiro da execucgdo contratual por meio de fiscalizacdo especializada,
e estd em plena conformidade com o regime juridico das contratagdes publicas estabelecido pela Lei n°
14.133/2021.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO PROPOSTA

5.1 Objeto

A solucéo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada em obras de engenharia civil para
a execugdo da construcdo de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social, no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (FNHIS), no Municipio de Curud/PA, em conformidade com o
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Termo de Compromisso n® 994320/2025, contemplando a execucdo completa das edificacBes e
infraestrutura basica necessaria, de acordo com os projetos técnicos, especificagdes e normas vigentes,
conforme discriminado na tabela abaixo:

Objeto Localizacéo Valor Estimado (R$)
Provisdo de 20 unidades habitacionais Zona urbana do municipio 3.168.791,74
de Curua/PA

5.2 Documentos Técnicos de Referéncia

Os servicos serdo executados conforme os documentos técnicos elaborados pelo Setor Técnico de
Engenharia e Arquitetura do Municipio, quais sejam: projeto arquitetdnico; projetos complementares
(estrutural, hidrossanitario, elétrico e de combate a incéndio, quando aplicavel); memorial descritivo das
obras e servi¢os; planilha orcamentéria detalhada; e cronograma fisico-financeiro.

5.3 Sistemas Construtivos

A execucdo das obras adotard sistemas construtivos convencionais, amplamente utilizados na
construgdo civil regional, considerando as caracteristicas climaticas e geograficas da Regido Amazonica,
com énfase em durabilidade, seguranga, funcionalidade e facilidade de manutencéo.

5.4 Justificativa do Nao Parcelamento do Objeto

Considerando que o objeto consiste na construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse
social, com tipologia padronizada, mesmas especificacdes técnicas e execucdo em area comum ou em
locais com caracteristicas semelhantes no Municipio de Curuéd/PA, optou-se pela contratacdo unificada
em lote Unico. Tal medida visa garantir maior eficiéncia na execucao, permitindo ganho de escala na
aquisicdo de materiais, otimizacdo da mobilizacdo de equipes e equipamentos, além de facilitar o
controle tecnoldgico, 0 acompanhamento da obra e o cumprimento do cronograma fisico-financeiro.

O parcelamento do objeto poderia comprometer a economicidade e a eficiéncia da contratacdo, ao
reduzir o interesse de empresas com capacidade operacional adequada, bem como dificultar a
padronizacdo construtiva e o controle de qualidade das unidades habitacionais. Dessa forma, a
contratagcdo em lote Gnico mostra-se tecnicamente e economicamente mais vantajosa, nos termos do art.
40, 8 1°, da Lei n° 14.133/2021.

6. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E CUSTOS

6.1 Metodologia de Estimativa

A estimativa de quantidades e custos foi elaborada com base nos projetos técnicos desenvolvidos pelo
Setor de Engenharia e Arquiteitura, utilizando como referéncia o Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construcdo Civil — SINAPI, vigente para o Estado do Par4, nos termos do art. 23,
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inciso I, da Lei n® 14.133/2021. O orgamento referencial contempla todos os custos diretos e indiretos
necessarios a execucao completa das obras, incluindo materiais de construgdo, mao de obra e encargos
sociais, equipamentos e ferramentas, Beneficios e Despesas Indiretas — BDI e composicao de encargos
sociais.

6.2 Resumo do Orgcamento Estimado

Objeto Localizacéo Valor Estimado (R$)
Provisdo de 20 unidades habitacionais Zona urbana do municipio 3.168.791,74
de Curua/PA

Nota: As planilhas or¢amentérias detalhadas, com composicdes de custos unitarios, memdrias de
calculo e referéncias de pregos, integram o processo como documentos técnicos anexos ao presente ETP,
nos termos do art. 23 da Lei n°® 14.133/2021.

7. REGIME DE EXECUCAO

O regime de execucdo adotado serd a Empreitada por Prego Global, nos termos do art. 46, inciso I, da
Lei n° 14.133/2021. Essa escolha se justifica pelo fato de os projetos arquitetbénicos e complementares
estarem suficientemente detalhados, possibilitando a defini¢do precisa do objeto e a aferi¢do de precgos
globais pelas licitantes. O regime de preco global é o mais indicado para obras com especificacdes
técnicas bem definidas e baixo risco de variagdo de quantitativos, favorecendo o controle administrativo
e financeiro da contratag&o.

As medicdes dos servigos serdo realizadas por evento, conforme metodologia estabelecida na Planilha
Multipla padrdo da Caixa Econdmica Federal, vinculada ao Programa Minha Casa, Minha Vida
(FNHIS), em consonancia com o cronograma fisico-financeiro aprovado. Cada evento correspondera a
etapas executivas previamente definidas, permitindo maior controle da evolucdo fisica da obra,
rastreabilidade dos pagamentos e aderéncia as diretrizes do agente financiador.

8. MODALIDADE DE LICITACAO, CRITERIO DE JULGAMENTO E MODO
DE DISPUTA

8.1 Modalidade de Licitacao

Considerando o valor estimado total da contratacdo de R$ 3.168.791,74 (Trés milhdes, cento e sessenta e
oito mil, setecentos e noventa e um reais e setenta e quatro centavos) que supera o limite de R$ 330.000,00
(trezentos e trinta mil reais) previsto no art. 75, inciso |, da Lei n® 14.133/2021 para dispensa de licitagdo
em obras e servigos de engenharia, e que a obra ndo se enquadra em nenhuma das hipéteses de
inexigibilidade previstas no art. 74 do mesmo diploma legal, impGe-se a realizacdo de processo
licitatorio na modalidade Concorréncia, conforme art. 28, inciso I, c/c art. 6°, inciso XXXVIII, da Lei
n® 14.133/2021.
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8.2 Critério de Julgamento

O critério de julgamento proposto é o de Menor Preco (art. 33, inciso |, da Lei n® 14.133/2021). Justifica-
se essa escolha pelo fato de o objeto estar plenamente especificado em projeto técnico, planilha
orcamentéria e memorial descritivo, com padrfes de desempenho e qualidade objetivamente definidos,
ndo havendo necessidade de atribuicdo de pontuacao técnica diferenciada entre os proponentes, uma vez
que a qualidade da execucgdo seré assegurada pelas exigéncias de habilitacdo técnica e pela fiscalizacdo
contratual.

8.3 Modo de Disputa

Propde-se a adocdo do modo de disputa Aberto (art. 56, inciso I, da Lei n°® 14.133/2021), com
apresentacdo de lances puablicos e sucessivos, 0 que estimula a competitividade e favorece a obtengao
da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica.

9. MOTIVACAO DAS CONDICOES DO EDITAL

9.1 Qualificagdo Técnica

A exigéncia de qualificagdo técnica justifica-se pela natureza especializada das obras e pela necessidade
de garantir que a empresa contratada possua experiéncia comprovada em construcao de edificacfes de
caracteristicas equivalentes. As parcelas de maior relevancia técnica do objeto sdo: estruturas de
concreto armado (fundacGes e superestrutura); cobertura (estrutura de madeira e telhas); instalacbes
hidrossanitérias; instalacdes elétricas, alvenaria de vedacdo e impermeabilizagdo. A exigéncia de
Certiddo de Acervo Técnico — CAT relativa a a0 menos uma dessas parcelas € adequada, proporcional
e ndo restringe a competitividade, pois reflete a capacidade técnica minima necessaria para execugao
satisfatoria do objeto.

9.2 Qualificagdo Econémico-Financeira

A exigéncia de qualificagdo econdmico-financeira visa garantir a satde financeira da empresa contratada
durante toda a execucdo contratual, observando os limites do art. 69 da Lei n® 14.133/2021. Serdo
exigidos balanco patrimonial, demonstracdo de resultado, indices contébeis de liquidez corrente,
liquidez geral e solvéncia geral, além de capital circulante liquido ou patrimdnio liquido minimo
compativel com o valor do contrato, conforme critérios a serem detalhados no edital.

9.3 Participacdo em Consorcio

Diante do valor e da complexidade do objeto, que ndo exigem expertise excepcional ou capital vultoso,
e considerando os riscos de gestdo compartilhada que os consércios podem implicar, recomenda-se a
vedacdo & participacdo de empresas em consorcio, com fundamento no art. 15, § 1° da Lei n°
14.133/2021, devidamente motivada neste instrumento.

10. ANALISE DE RISCOS
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Risco Identificado Probabilidade @ Impacto Medidas de Mitigacdo

Atrasos na execucao Alta Médio Elaboracédo de cronograma fisico-financeiro com

por condicdes previsdo de dias ndo trabalhados por chuva; clausula

climaticas adversas contratual prevendo prorrogacdo motivada por caso

(chuvas intensas na fortuito (art. 124, 11, da Lei n® 14.133/2021).

Regido Amazénica)

Dificuldades logisticas | Média Alto Exigéncia de planejamento de suprimento pela

de fornecimento de contratada; previsdo de mobilizacdo antecipada de

materiais as insumos; acompanhamento pela fiscalizag&o.

comunidades rurais

Inexecucéo parcial ou Baixa Alto Exigéncia de garantia contratual (art. 96 da Lei n°

abandono de obra pela 14.133/2021); fiscalizagdo rigorosa e continua;

contratada aplicacéo de sances previstas no contrato.

Variacéo de precos de Média Médio Previsdo de reajuste contratual com base em indice

insumos da construcéo setorial (INCC ou SINAPI), ap6s 12 meses da data-

civil base do orcamento (art. 92, inciso V, da Lei n°
14.133/2021).

Incompatibilidade entre | Baixa Medio Vistoria técnica prévia dos terrenos; emissdo de

projetos e condigdes ordem de servico somente ap0s confirmacéo das

reais do terreno condicdes locais; aditivos motivados em caso de
necessidade técnica comprovada.

Auséncia de Baixa Alto Exigéncia contratual de responsavel técnico

residente; fiscalizagdo continua; aplicacdo de multa
em caso de descumprimento.

profissional habilitado
pela contratada durante
a execugao

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRAGCAO DO CONTRATO

Previamente & celebragdo do contrato, a Administragdo Municipal devera adotar as seguintes
providéncias: confirmagao da disponibilidade dos terrenos, livres e desimpedidos, com titularidade ou
autorizacdo de uso em favor do Municipio de curud/PA; verificagcdo da inexisténcia de passivos
ambientais ou interferéncias de terceiros nos locais de implantagdo das obras; designacdo formal de
servidor com habilitacdo técnica para exercer as funcdes de fiscal do contrato e gestor contratual, nos
termos dos arts. 117 e 119 da Lei n® 14.133/2021; capacitacao dos servidores designados, com énfase
nas rotinas de acompanhamento técnico de obras publicas, medi¢do, recebimento e controle de
qualidade; emissdo das licencas e alvaras de construcdo necessarios junto aos 0rgdos competentes,
quando exigiveis; confirmacdo da dotacdo orcamentaria e reserva de recursos para a totalidade do
contrato; e elaboracdo e aprovacdo da minuta de contrato, acompanhada de analise juridica pela
Procuradoria Municipal.
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12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

12.1 Caracterizacao dos Impactos

Os impactos ambientais decorrentes das obras sdo de pequeno porte e temporarios, caracteristicos de
atividades da construcéo civil em escala municipal. Os principais impactos potenciais estdo descritos na
tabela abaixo, acompanhados das respectivas medidas mitigadoras:

Impacto Natureza Duracéo Medida Mitigadora
Identificado
Geracdo de residuos Negativo Temporéria = Elaboragdo e cumprimento de Plano de Gerenciamento
de construcdo civil de RCC; destinagao dos residuos a local licenciado,
(RCC) conforme Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e Lei n°
12.305/2010.
Emissdo de material Negativo Temporéaria | Umectacdo periddica das areas de trabalho;
particulado durante cercamento do canteiro de obras; utilizagdo de telas de
escavagdes e protecéo.
movimentacédo de
terra
Ruidos provenientes Negativo Temporéria | Restri¢do de operagdo de equipamentos ruidosos ao
de equipamentos e periodo diurno; manutencgdo preventiva dos
ferramentas equipamentos.
Supressdo eventual Negativo Permanente | Supressao estritamente limitada a area de implantacéo
de vegetacdo no das edificacOes; reaproveitamento da vegetagdo
interior dos terrenos suprimida como insumo local, quando possivel.
Risco de Negativo Acidental Armazenamento adequado de combustiveis em local
contaminagéo do solo impermeabilizado; manutencéo preventiva de
por vazamento de equipamentos; plano de emergéncia ambiental.

combustiveis

12.2 Requisitos de Eficiéncia Energética

O projeto das unidades habitacionais devera prever o aproveitamento da iluminacdo e da ventilagdo
naturais, por meio de adequada orientacao das edificacfes e dimensionamento de aberturas, a utilizagdo
de sistemas de iluminag&o artificial eficientes (tecnologia LED) e instalacGes elétricas projetadas para
minimizar perdas e adequar-se ao consumo real das edificaces.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base nas analises técnica, mercadologica, econdémica, ambiental e juridica apresentadas no presente
Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que:
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Quanto a necessidade: a contratacdo é necessaria e esta devidamente justificada pelo interesse publico,
diante do déficit habitacional identificado no Municipio de Curu&/PA, bem como das condigoes
precarias de moradia enfrentadas por familias de baixa renda, com impacto direto na qualidade de vida,
na saude e na dignidade da populacéo beneficiaria.

Quanto a viabilidade técnica: as obras séo tecnicamente viaveis, uma vez que se baseiam em projetos
de engenharia elaborados pelo Setor Técnico Municipal, em conformidade com as diretrizes do
Programa Minha Casa, Minha Vida (FNHIS), adotando solugdes construtivas padronizadas,
consolidadas e amplamente dominadas pelo mercado da construcao civil, sem exigéncia de tecnologia
complexa ou de dificil execucéo.

Quanto a viabilidade econdmica: o valor estimado de R$ 3.168.791,74 estad fundamentado em
orcamento referencial elaborado com base no SINAPI/PA, complementado, quando necessario, por
outras bases oficiais de custos, assegurando a confiabilidade da estimativa e a adequada aplicacdo dos
recursos publicos, em conformidade com o art. 23 da Lei n® 14.133/2021.

Quanto a solucdo adotada: a contratacdo de empresa especializada, mediante processo licitatério na
modalidade Concorréncia, com critério de julgamento pelo menor preco e modo de disputa aberto,
apresenta-se como a solugdo mais eficiente, econdémica e juridicamente adequada para a execucao das
unidades habitacionais, garantindo padronizacdo, qualidade construtiva e cumprimento dos prazos
estabelecidos no Termo de Compromisso n°® 994320/2025.

Quanto a conformidade legal: o presente ETP atende aos elementos previstos no art. 18, § 1°, incisos
I a XIlI, da Lei n® 14.133/2021, estando apto a subsidiar a elaboracdo do Projeto Basico ou Termo de
Referéncia e a instauragdo do correspondente processo licitatorio.

Posicionamento: a contratacdo é VIAVEL e ADEQUADA ao atendimento da necessidade que Ihe deu
origem, devendo prosseguir com a elaboracdo dos documentos complementares da fase de planejamento
e a instauragdo do processo licitatdrio.

Assinado de 2 ;
DIEGO LIMA (51ma digital Curua/PA, 13 de maio de 2026.
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